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La charte ¢u Pare naturel régional Scarpe Escaut est un document

do ridisrence qui traduit le projet de territcine,
Rencuvelés en 1998, elle est an viguewr pendant |0 ans.

Efle énonce los rigles du jeu et les engagermanas de chacun

des sipnatires du documant.

sent des outils mdthedologiques pour
apporter des réponses aus: probibmes soulvis.

Ths v adresvent aus ehe, bux partenaires du pare naturel
régional, s buresu d'écudes, & Nensermble des acteurs
imipligquess dans Faméragerent du terricoine.

s entersderd développer ainsi des interventions
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Une urbanisation dominée par les villages-rues
* Une tradition séculaire dans le Hainaut

* Un étirement accéléré des villages-rues li¢ a I'engouement pour le pavillonnaire
Des conséquences d long ferme

* Une identité rurale parfois menacée

* Une qualité de vie moindre -

Dees détplacements motorisés multiplies

Des liens villageots distendus

Sommaites. =

Asseoir un nouvel éguilibre rural / urbain
- Cﬁmm::ﬁrirmdehmmunn!‘
Flusiours objectifs majeurs
La =carte & jouers : le plan local d'urbanisme ot le projet urbain
* Comment agir a I'échelle de la parcelle ?
Uin objectif : améliorer lx perméabilics vissolle de la parcalia
La scarte & jowers : le réglement du PLL

;ﬂ'\ﬁﬁﬂ\ L BT BT L BT BT BT T, T .LNMI

@



Tl v e -

e T A T .
el .lL ' -:\- i T
S e et i+

Une urbanisation dominée par les villages-rues

A pled, on voliture, H est parfols bien difficile de se
repérer dams certaines traversées de communes du
Pare naturel régional Scarpe-Escavt. Est-an encore
4 Bruayp-sur-l'Bscrut, déja & Escautpont ou A
Fresnes-sur-Escaut 7

Cermines limites commmunabes deviennent floses et
I paysage urbain se brouille. Il devient Monotone of
sans rythme par imulfisance de vues ménagies §ur
la campagne environnante. Principale =acossees 1
PFuarbanisation [inéaire ot pavillonnakre.

Parce qu'un Pare naturel réglonal signifie territoire
rural de gualite, /I devient nécemalre en cortains
lieun d'enrayer ce phénoméne an invantant un nou-
wel équilibre ville/'campagne. |l en va du malntien
des caractéres paysagers coniseris 4 Moccasion du
rencuvallement du label Parc &n 1998,

Une urbanisation grandissante le
long des voies de communication
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Lurbanisation linéaire en Scarpe-Escaut est le résultat du remplissage
des troudes existantes le long des voies de communicalion

Une tradition séculaire
dans le Hainaut

Le mode durbanisation linksire est trés ancken, les vil-
lages-rues dLant une constante dans le diveloppement du
Hainaut depuit 'épogue mbdiévale, Suite aux travaux de
dibricharment ot  amséchement conduits par ks abbayes
pour la mise en culture de ls plaine de la Scarpe et de
TEscaut, led promisres chaumisres &l MASUres 50 5onT
rassbes de maniére phus ou moina rigubine ot lindaire le
long des chaming ; 15 ol I #alt possible de jousr et le
rebel o1 ['oau pour s emandiper de urs confraintes.

Ay cours des sibcles, ce moavement sest amplifid
Lhabitst & comblé progressivemant bes vides enore les
premisres fermes, Sirant toujours phus bes villages.
Letsor de I'pohving miniére 2 aussl joud un rdle-cle dans
Furbanisation lindaire, petamment dans ka partie sud du
territoire. A proximitd des carreaun de fosse ves edifid
un habitat en bande, concantr b long des routes et des
ket d'eaul,

Répultar, & force de s'éurer, led stentacules urbaninéess
ont par endroiss fni par fusionner, formant aujourd hul
une varte conurbation enveloppant un semis de villiges
rraditionnels.







Un ferritoire de plus en plus
atiractif

Le FPore noturel réyicaal m&mﬂ
Jouwit, d'ume. posifion géograpiigue. primii-

i deeres Pespace régiomal. Situd ¢ prochmi-
T aires urbaings mportanies, comme
mnétropole filfoise of e Valencienmods, i exer-
o o piltcs em pilies time adtraction s s pope-
lations urbaines souhaifon! godler une we
plus rurale.

Entre les dex recensermends de 1990 ot 1999,
plusienrs comtrtmes onf erregiiind des Qains
&Mﬁnm&!m&m
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Un étirement accéléré des villages-rues lié a I'engouement

pour le pavillonaire

Le diveloppement récent des. pavillons dars |a plaine de
Iy Scarpe et de MEscaut jous un nide dans [intensification
de ['wrbaniation linéaire.

Labsance jusgu'su milssy des anndes B0 de plans d'ocou-
pation des sols dams phis de [a moitié des communes a
armpdehi toute vition proipaciive Bt Stratigeue e
matstre o urbanisacon,

La tradition des villspes-rues t'est perpitube. les nou-
veaux pavillons tlimplantant de maniére linéaine auw
entries de villape ou beu de veny Epoitsi fed bourgs en
euréoles concentrigues

Lengouement pour la maiton individuaile, les habitants
affichant un goln prononcé pour de vastes parcelles, de
préférence sans mitoyennetés, 3 scoblénd |'urbanization
kntaire ot b provacisation des vues sur i campagne.
Ces parcelles bities le long 'des routes et encloses le plus
seuvent par des palissades. des murs ou des smuradless
vertes privent ke piéton ou Mautomobdliste de contacts pri-
wilisgairt wee Ln campagres

Tel un bocage, l'urbanisation
linéaire cloisonne l'espace.



Des conséquences d long ferme

Dans ce paysage de plaine o0 I'absence de reliel
autorise les vues lointaines, I moindre elément
vagatal ou biti forme un écran au regard, un obs-
tacle qui arréte by perceptions ~grand angles. Ces
barriéres plus ou moink cpagues produites par
urbanisation lineaire et pavillonnaire clolsannent
le territoire et occasionnent des fermetures

lles. Ce pl tne d'urbanisation engendre
aussi des colits sociaux ot dconamigues importants
pour la collectivitg.

Une identité rurale parfois menacée

Lestermsicn lindairs des vilages-rues tend & Mundlerrrasation
&y paysage. Cuand les =tentacubis urbanisbess 5o rejoi-
gnent, les entrées o sortes. de village se dissobene. Les vil-
lages déroulont alors de longues facades souvent ininger-
mu-:-trnﬂmdumthluﬂq
= plang=,

Uirmuffsance da slenétiets brges wr b campagne, dou-
mduuluwm-ﬁ-m;w
ruban Kiche, sans fin. Souls ka sgnalisation routiern viens en

de clbture, hales derses occubtent la proche campagne et
privent le pidton ou Mutomobilsts de vues ioincines. En
cermaing I, ln carpagne se ferme. Elle oe fait insaisis-
sabsa, indecelable, slors qu'ells etcupe mvec ses tores cul-
thvibes, ses prainies et foréts phes de 80 % du termitoire dy
Pare. Li of ba campagne v'efface au profic d'un paysage
urbain, lidentiad rurale des vilages recube.

Une qualité de vie moindre

Des déplacements motorisés multipliés

La morpholepe des villiges-rues conjupube 4 une sépara-
tian des fanctions dar lN'espace etend fes distances sntre e
N dhe résichence et bes espaces commsmentiaus et récréatifs,
Efle: rruhtiplie kes déplacerments motorisés dans b v quoti-
diene of lo recowrs A la voiture.

Cette mabilid sccrus sugmente les consommations érer-
mamﬂ-thmmm

mm.d‘ﬁﬂ-pumhhw
De pha, lextermion de [urbanisation aux extrémites des
\mmhhl‘f‘!ﬂl au centre (lotistements, )
hmihwwhnﬂﬂ-m
 pratiques sociales & l'expbriour di b commune
{achats, activités sponives,..)
&mr&?—wtdmnﬂhmh
I vie co collective lecale, Purbaneation lindaire peut parfois
Hgﬁlruhdddtmﬂnuqhw
Mﬂrﬂhﬂ'ﬂnﬂ
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Lorsque la rmuaille cultvés s rderbeit, son exploitcion
devient alors miging rertable.

Lurbanizstion findaire perturbs aussl Nactivié agricols on
compleciand les opérations de remembromant et en aug-
mencant, sufte 3 b suppression de certaing accés direcs
aux charnps, lMenclyverment des terrer. Lo proximitd des
habitations muitiplie les dffcultis de travailler derriérs cos
fromts biith, certaines terres servant & exutoirs aux détritrs
& tout genre. .

Agsurer I séeurité foncisne de b profession agricole et
une exigence pour i garantic des conditions d'exploitation
satifisares et viables, et conserver ke caractére rural du
Pare. Seront sinsl évishes i ones urbaines 3 presimits des
md‘mehmtw
avec bes habaanes et permetire lextension ot 1 moderni-
wation des installations (remise dux normes ) s risque
de poroer atmointe aus thers.

Un accés souvent plus coliteux

aux services urbains

En vertu du prinope o égal acchs sux dquipements of ser-
wvices, Furbaniuation Bndaire entraine une mutiplication des
e de transport, Fadduction en eau, J'assainissemenn
et dapprovisicnnemnent en gax of Sloctriche, sugmentant ke
oz de desterte ot & ertretien par habitant. Avec des coles
wpﬁuMdeﬁmrxwﬁ\khg
des routes pout grever by budpot de certaines communes.

Un risque d'appauvrissement
de la biodiversité

Les frones bits segmentent les habions naturels et créent
e coupures infranchizsables. Ce morceSernent du territal-

'nnn-ud-ﬂnmpugd-ummh
maqﬁmﬁm
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Asseoir un nouvel équilibre rural / urbain

Nullement un «livre de r a syste iser
quel que soit le contexte urbain, ce cahier tech-
nique propose des pistes d’action qui tirent parti
des derniéres avancées législatives offertes par la loi
Sclidarité et Renouvellement Urbain du 13
décembre 2000, une chance a saisir pour renforcer
la portée de la charte du Parc naturel régional
Scarpe-Escaut.

Son ambition est d'élargir le regard sur les problé-
matiques d'urbanisation linéaire plus ou moins pré-
g selon les et de d des clés
pour penser autrement le développement commu-
nal et produire une urk ion plus respec

de I'histoire du lieu, cohérente, solidaire et durable.
C’est a cette condition que pourront s'inventer
dans les 48 communes du Parc naturel régional les
lois d'un nouvel équilibre entre 'espace rural et les
_espaces bitis en portant un frein a I'urbanisation
linéaire et pavillonnaire et en reconnaissant le pay-
sage rural comme un bien collectif,

Comment agir a échelle
de la commune ?

Plusieurs objectifs majeurs :

* Préserver des «coupures vertes»

Enrayer I'étalement urbain est possible en ouvrant & 'urbani-
sation des sectelrs venant épalssir [a masse urbaine existante.
Cette recherche de compacité urbaine peut étre obtenue en
implantant fes nouveaux quartiers et lotissements en couron-
ne autour des noyaws villageois, et non en longueur le long des
axes de ¢ ication. Et en travaillant, selon les villages, la
densité du bati au coeur des bourgs par le comblement des
aspmnmersﬁueis et la requalification des friches urbaines,
La recherche de villages plus denses permet de corriger les
effets négatifs entrainés par des formes villageoises trop
linéaires. Le frein porté au mitage, a I'éparpillement résidentiel
dévoreur d’espaces agricoles, contribue & préserver des «tran-
sitions vertess entre les communes; soullgnant d'autant les

: ._erme:sm-ﬁesdewllage.

* Retrouver un mieux-vivre en «ville»
en ménageant des respirations

370 hab./km?* ! Face & cette densité de population et d'ur-
banisation, il est essentiel dans certaines communes du
Parc de conserver un réseau d’espaces ouverts de qualité,
comme les places, les parcs et jardins, les prairies,... pour
assurer des aérations urbaines. Dents creuses et espaces
délaissés sont aussi autant d'opportunités fonciéres pour
conserver des «respirations» ménageant des transpa-
rences sur la campagne tout en jouant un réle social ou
écologique (parcelles requalifites en ﬁpacﬁ verts de
Proximite,...).

La «carte a jouer»:
le plan local d’urbanisme
et le projet urbain

Préserver des «coupures vertess, développer les bourgs
en épaisseur, valoriser les espaces verts internes, un outil
clef est aux mains des maires : le PLU (ex POS), allié indis-
pensable pour conserver une campagne au village,

Jaammagmeetmzef

en coeur a‘e vﬂa;ge {places en
- plt grmd’eieﬁ
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Qutre sa vocation de régir le droit des sols applicable a
chaque terrain, le PLU est avant tout 'expression du projet
d'omé et de développ durable de chaque
commune.

* Saisir le territoire dans son entier et réfléchir
le projet urbain avant le zonage

Réfléchir le territoire avant le projet, réfléchir le projet avant
la planification et le zonage, deviennent deux postures obli-
gatoires dans toute démarche de PLU. La loi Sclidarité et
Renauvellerment Urbain fait du PLU |'auxiliaire réglerentai-
re indispensable pour atteindre le territoire projeté,
Son élaboration (ou sa révision) rend denc incontournable
I'exercice prospectif pour réfléchir avec 'ensemble des
acteurs et des habitants de la commune au devenir sou-
haité du territcire & moyen ou long terme, compte tenu
de ses potentialités et aptitudes,
Le PLU doit traduire a la fois le choix de ce devenir et des
choix en matiére de destination et d'occupation des sols
pour la réalisation de ce devenir. |l exprime des orienta-
tions politiques et stratégiques pour organiser I'espace de
maniere équilibrée, le préparer a accueillir hommes et
activités de manigre a orienter le développement du ter-
riteire dans le sens souhaité.

Clest seulement une fois le projet urbain défini que peut

commencer I'exercice de zonage. Il s"agit alors d'organiser

l'urbanisation future de la commune en réfléchissant le
zonage i I'échelle du territoire communal, et non &

I'échelle de la parcelle.

Réfléchir le zonage & I'échelle du territoire dans son entier

demande :

* d'analyser le fonctionnement de la commune, les interac-
tions entre les espaces bitis, les espaces agricoles et les
espaces verts ainsi qu'entre les parcelles susceptibles
d'étre ouvertes & I'urbanisation et le reste de la commune,

* de prévoir comment la parcelle et sa fonction prévue
vont s'inscrire dans le territoire.




» Epaissir les bourgs
I/ Ceinturer les bourgs de zones U et AU

Pour éviter d'étirer I'urbanisation le long des routes, le
plus souvent aux dépens de I'agriculture, le principe de
‘compacité urbaine doit guider la localisation des nou-
veaux quartiers. Ceci signifie de travailler les épaisseurs
de bourg en ouvrant 3 l'urbanisation les terrains ceintu-
rant les villages.

La création de zones U et AU disposées en couronne
permet de développer de nouvelles zones d'habitat,
tout en favorisant une compacité urbaine et un équi-
libre entre le paysage rural et le paysage urbain au sein
de la commune.

Elle permet aussi a la commune de mieux organiser la
mixité urbaine, notamment dans les opérations de lotis-
sement qui pourront réserver des logements en locatif.

Dans certaines communes au tissu urbain lache, il est pos-
sible aussi de densifier I"existant en comblant les vides,
dents creuses et autres, dés lors que cette urbanisation

fopor 1L

nouvelle laisse des per 65 i sur la car

2/ Travailler Pinsertion urbaine
des nouveaux lotissements

De nombreux lotissements communaux ont été congus
sans réflexion suffisante sur leur ancrage dans le tissu
urbain. Aujourd'hui, souvent localisés en periphérie des
bourgs, avec leur forme en «raquette» en rupture avec la
configuration du village, ils accusent bon nombre de dys-
fonctionnements : taille surdimensionnée par rapport au

bourg, enclavernent lié au traitement insuffisant des liai-

sons inter-quartiers, sous-équipement, monotonie d'en-

semble provoqué par le caractére répétitif des volumes et
des matériaux utilisés dans les constructions indivi-
duelles....

Quelques principes permettent de multiplier les chances

de greffer au mieux les nouveaux quartiers au reste de la

commune :

* Programmer des lotissements avec une taille respectant
l'échelle de la eommune. Car, outre une rupture urba-
nistique souvent facheuse, le surdimensionnement d'un
lotissement peut rompre I'équilibre au sein de la popu-
lation en surrepré la partdes r i arrivants
et |imiter leur intégration sociale.

* Désenclaver le lotissernent en tragant les nouvelles voi-
ries en continuité avec la trame viaire de la commune.
Pour faciliter les échanges, la «porositén du lotissement,
il faut privilégier les rues ouvertes sur I'ensemble du
réseau existant et limiter le nombre de rues en impasse.

* Préserver des vues profondes & l'occasion du découpage
des parcelles et de |'implantation des habitations.

* Offrir une alternative @ la voiture en facilitant les dépla-
cements «lents» entre le lotissement et les équipements
publics de la commune grice a des cheminements pié-
tonniers protégés. Ces liaisons plus intimes au sein de la
commune réclament souvent des aménagements d'ac-
compagnement (éclairage, programmation d'activités
supplémentaires...) pour atténuer la résistance de cer-
tains habitants parfois hostiles aux cheminements der-
riere leur jardin et aux regroupements des jeunes dans
des passages peu éclairés,

L'exemple
du lotissement
communal a Brillon

La ption de ce |
répond a plusieurs exigences de la commune :
1 Arrimer le lotissement au village en créant
des liaisons avec les principaux équipements
communaux et en évitant les voies en impasse.

2/ Conserver le caractére rural de la commune
grice i des espaces ouverts (prairies...),
fenétres sur la campagne environnante.

3/ Créer dans le lotissement un cheminement
4 double usage : desserte du lotissement

et liaison utile & Fensemble des habitants,






¥ Sauvegarder des =Coupures vertess

Dans ce territcers clissé Pare raturel régonal, | est
estentiol que I'urbanisation respecte Nidentité rurale ds
e, en particuber b scoupunes vertes= entre vilages
Ces discontinuinés produisent ded transitions franchis
amre los agglomérations of communes en sccentuant be
rythme wille-campagne. Elles crdent des =respirationss
des vues | inag sur b

lars be cissu orbain et me
ampagne

.

La préssrvation de cis coupures vertes concarme princi-
wmmcmmmﬂtmpmicuﬁﬁfdn
ls «Campagne habivhes, i od les trames ubalnes sont
encone disjointes.

Chupnt auw commisnes dont bes stentacules wrbaines= om
défa usicnr, celles-ci devront conduire une réllescon sur
b5 espaces interstitiel ponctuant be vilage ot présorver
oeux qui rappelient T'origine rurale des lieux ou desserrent
la trame urbaine

La réusive Tune: coupune. verts requiert une riflexion
Irtercommunale peor harmoniser ke zonage et geler Tur-
banisaticn smme bes deux comemunes concemen. Lenjeu
éant de comerver la coupure verte b phi large. Siune
dhet - comemunas manifeste un o disaccord, Faotre dobt
wailler 3 travers be PLU & conserver un tissy urban Liche
(augmentation de |3 taiie des parcelles, distance de
COREIUCTION par rapport bie limnes séparatioe,,. )

Les zomes A et N
Les zomes A

i 1"'"__]; 'y A

L cogoiir el riniiide P il
prodigy e decumeny O urhertiene

La recherche d'un equilibre ville/campagne s'cbtient en :
* claszant on Tones A ou N des terrains libres, terraing

cultivis, prairies,... situés aux entrées ot sorties de
village de maniere & interdire ou [lmiter los
ConEtrsctions.

» criant des emplacements réservis pour opérer un
rmarguage franc des limioes communabes,

Art B 1237+ Peaupentt $fre clirssds e zome ugricole fes sectenrs dr la
o, Squipds our nom, & profdger e raizen du potendiel agrovomigne,
bmwmwmwmmmummmmdmm
PdEESateT G Services publics ou o ridnd collectif ¢t @ Pexplotiation agricoli sent seules

aularisies e 2ome AL
Lex zomet

Art B IZLR - Pesvent St clzssies et 2o mstirelle oo forestiene les sectours de Ie comrmume, Squipds o
mar, o protdger e roson soif de b qualin des i, des mifienx maturels. des paysages of de lewr intérdf,
atamment o podt de e esthetique, Risforgue wmmmwrmmwnmmm

snit de leur caractine despaces naturels,
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Aiviekty | pramies, champs ef habitar s dbiitim! Negpeoe
omunrenal, A pied ou e oo, Mubitend o le o
warde et covrdac! aver by carpagme proghe. Dt cofm d
nurlwore efrend wne oy clanpdie of oondbrfeny e coroe-
v rerel e Rieedap. s ond &6d cidands e mrplacemeriiy
mesgrdy i PLLT gratrainamid e inonresiraciibiling

* Préserver et valoriser des espoces ouverts
en ceeur de bourg

Dans bes villages déja trés compacts, la consenation de
wides, despaces nan conitruits, est essentislie. Espaces
sz, friches, chamine. ., ces espaces ouverts multiisrmet
rbritent d'iétre redécouverts, voire tacralisés.

Cﬂwdﬂlhmmmhw
bditi et rompent la monctonss des lindsires construits. La
présence du vipétal atténue auss 'hépémonis du mindral
0wt en jouant un rale dcolegsque significatil (fitrage des

L Bdifimmemty paratidles d & e cocterd e pagsage

pouiiskres, régendération de |'air, amortEsement des
bruits, ..}, Cis svidhet= urbains faclicert sussi s rencontre,
léchange, lexpression d'une vie collective. En rappro-
chang ke habitants, B forment un potenciel Mbdératewr de
leng socismnt

Conserver pour les générations futures des espaces
Bbres, vierges de toute conmtruction, relive bel et bien
d'une approche respormable darg Forganisation et la ges-
tion de Mespace urbain, Elle leur lixse le cholx dadapter
Tenvironnement wrbain A leurs besoirm. Car construirg,
cest scarvert fper l'occupation du sed pour phusieurs
ditaines dannées.

1/ Réfléchir & la fonction urbaine

et sociale du svides
Conserver ou préserver des stpaces ouverts récame de
réfléchir max enjeux urbairs majeurs de s commune,
danalyser b mankéne dent ors terraing s'inscrivent dans b
wymiemn fonctionnel qu'est le bowrg, Cala demande aussi
de slinterroger sur la sgnification 4 donmer & cos espaces
urbaing &n creu et sur les vues quils offrent sous diffé-
rents angle.
L dislogue sur ces questions ot ks réponses apportbes
ouwrent alors b voie au travail de planification et prépa-
rent dest cholx intelliponss s2 argumentes en matiére d'al-
fectation de ces etpaces.

i

AE 5-\.‘“{‘-."-"'“." i G =
A Pexcepiion b tonplocemment ool
e PLL et indépendante dut conterus de

2/ Préserver certains vides en espaces ouverts
Valoriser les espaces ouverts de la commune, Cest trer
parti du potentiel de dents creuses, de délanids urbaing
voire de friches pour les recomvertic en parcs of espaces
warts. Leur eréation peut s'accompagnes o un clastement
en emplacoments riservis. Des opérations Mgéres de
wipitalizaion i faible entretien somt potsibles (pestion dif-
férencibe det expaces). Lutilisation des terraing cultivés
en zone urbaine doit dire motivee et répondre 3 wn
Intérit agricole.

U expace apparoit entre M marsons implemider
perperalicalairemmen! & i

Franroflfes iom Burd oy pureaile. lex maivons dégpagent
v Large vine s e poyrage.




Lis ernplocerments réservds

Les ermplacerments réservds dans fes PLU frappen! fex
ferrains desfings & accwellir des espaces verts, diet podey
et ousrrages pubiics ou des frstallations Jintdrd! péfdral.

Iy enirainent des suidfions perticulidres se swbififuant
at riglemimt de sone, justifides pour deiler e tlisa-
tic incorrpatible avec fa destination feture du ferrain,
Clest powrgued s emplocements résersds ne peuren!
Mre i construits ni densifids sl le somt didid.
Temporaires, ces suidttons dispargissent e s I prer
et rfaiisg,

Les espaces boisés clazsds
Las espares boisds ou forestiers o
oer pérfuriain, di rdome guae hes g
thowes o aligmemend, les hades o
1993, peunsmi dtre fuserits o PLUER
elarsis, combrmdmeni d Farticle X ]

Cette dispasition crée une profection
foust chargernentt d afectation oty
e natuire & cormprometine koo
ol b erdaiton de boisements.



Comment agir 3 I'échelle
de la parcelle ?

Un objectif : améliorer la perméabilité
visuelle de la parcelle

* La legon des constructions d"antan

D nombreus prvillors ont vu le jour cos dermidres
années dans les communes du Pare naturel régional. Leur
Implantagion au sein de la parcelle se calgue souvent sur
r méme schéma : caler [habitation au centre du terrain
ot diployer b fagade ba plus large paralltlarnent & la rue
Quelies que sosent Norientation du soleil, |'exposition aus
a3 dofminants et 2 la plule, b pence du tefrain_ .
Cubliées aujourd'hui les réghes de bon sons det Anciens
cherchans autant que possible § construire non contre ke
site, mals avec lul de mansére 3 tisser des relssoes har-
mgmieuses entre Thabication et son environnement. Bon
nombre de maisons d'sutrelos, petites lermes o mai-
o d'ouriers agricoles. ont été implantées en pignon
Bur rue. parpendiulirement a [ voinie, pour diverses rai-
tors | optimiser l'ingertion du bitiment dans le site,
rendre pha amé le déphcement das engind agricoles
autour des bitimers, faciliter le stockage des cubures
cani ds greniers accessiblos par lo pignon, ..

Ce mode traditionnel dimplantation offrait 'mantge
dradrer lurbaniation et de ménager des vues sur Farriare
tes parceiles ef la proche campagne. Mais aujourd'hus les
pignons me rok se font de plus en plus discrets en
construction reuve

Plusieurs modes d'implantation dans la parcelle



* Intervenir sur implantation du bati
et le traitement des clétures

La présoreation de vues sur la campagne en secteu

pareillcnraire supposs de limiver les fronts bits ou vige-

talisés paralléles & [ rue. Aansi_ e rogard peut filer libre-

mmpnt vers hes fonds de parcelle, sans rencontrer op

d'obstackes sl

Tourelols, travailler sur la pormeabilice de la parcells

demande une attention & la fois sur

* Menplantation de b construction dam le termain,

* le rappost ertre ks lrgour de b facade sur rua ot lalar
jpewr du terrain,

* ['priemtation de la cansoruction.

Bugremert dit de travailler la densmé du bin et son

implantation, sars oublier ks chbures et Faménapemant

intérieur ded parcelies © matérizux et hauteur des clo-

ures, chobs des esphees wigheales, densivé de plants-

tion,._.. || & va du maingien d'une certaine tranipanencs of

diaveruicd urbaine.

La wcarte a jouers: le réglement du PLU
Le réglement du PLU galfirme comme un alli fors utie

Dammmuﬁh{nrqu.muhﬁ-‘whsm
Il msz partculsrerment sdapté pour minager des profen-
dewrs vers las arribres de parcelle.

Vi s e il e pogriape vddressard @ le chevelrmmy

* La réglementation du bati

1/ Limplantation des habitations (art &, 7 et 8)
A travers une utilisation combinge et modulée des articles
&, 7 et B, il est poguible dinfluer sur k forme urbaies d'un
secteur, de préserver S trardparence ot de creer un jeu
dyramique grice aux implantations differencibes du bin
dars les parcelies.

Larticle & redatif & Nimplontation dey constructions par rop-
pevt oux woies et emprines pubdioues permet de travailler
sur 1a profondeur de la parcelle en jouant sur un dventued
recul dimplantation de la conmruction par rapport & I'ali-
gnement. Lin recul prononce a pour effet o' argr b pers-
pective do la rue,

Larticle 7 relotif & Nimplantation des constructions par rop-
port oux limites séparatives permet do travadler sur bes
tramsparences latérales. Fixer une marge de recul. clest
cansarver des ouvertures de part ot d'sutre des constrsc-
thone et accider & den perceptions lointaines vers s cam-
pagre.

Larticle & redetif & Nimplontation des constructions fes umes
v ropport Oux outres fur un méme teren permet d'orga-
niser le biti au sen de b parcele et déviter que de nou-
el constructions occultent ded v préceusement
conseries jusqu alors




2/ Lemprise au sol (art 9)

Poiir adrer le tissu urbain ez priserver des cdoes de vue
SUT CETTRING SpACed o paiyiipes, il est possible de fiver un
coafliciert dempeise au sol comespondant au rapport
entre lempriss du bdtiment, sutrement dit sa superficie
projetee au sol, ot b superficie du terrain

La midaction da cet article & condui en étroite relation
avee Nartiche |3 gui right hes espacet libres, les plantations
ot les ospaces boisés. Le chotx d'un coaflicient d'emprize
au ol doit dare cobdrent aves e coeflicient d'occupation
e wel ot bes regles dimplanmcien des construction.

* La réglementation des obords
et des clétures

Réglernenter ka donsité du bic et son implartation ext
indpendable mais non suffsant si des plantations et cld-
tures empéchent lo paysage de se divoiler.

Pour préserver des vues et enrichir bo payigge wipétal
communal, il impone sussi de 8'intéresser 3 la gestion des
eipddnd libfes non consommés par les constructions ef au
traitement des clémure.

1/ Les plantations

Larticle |3 sur fes espaces fibres of les plontations donne
aux comemunes b possibiied dintervenic sur bes espaces
libres, aussi bien privis que publics, et de réglementer les
plrmations e ke jarding peivatifs. Mombeo d'arbees b
plarter par métre carmi de terrain, etsences particuliéres
a phnter, implantation des espaces verts, chtures, sont

Lar trursparenice v parcelie esf possible en sroedlent les cli\eenes selon Sour Empdamtetion. Le PLL
utariiared n effet m braitemen! dofinmon des fimites de propeidtd matdriclisdes pur dis clitanes, | ————a_

autant de possbilids réglementaires pour adrer hes par-
:lluﬁpl‘hﬂ'mdunusl:m

Cot article est biervenu pour restreindne los haies ot les
arbres de haute tige, interdire certains vepétiux periis-
eangs s Teillages oooultant las vues en toute sason et
ficer un powrcentage minimal de torrain Ghdd aux
pelouses et torrasses

U exermple die bradfermem dis abord de Lo medion

Lta Frarien xuthaiczeml, e avipeliafion o ladee

Je pagaoge o ditevii,
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Lerempiy oi-oomive iNustor wri Sors compromls - cifarmes pires O o Mromspanmien en s of i S
orridey de parceliva of cldtures indroler coaqoes pour § iohir des sitin, B T



2/ Les clotures

Larticle [ sur l'ospect extérieur des constructions permiet
de réglernenter cormines chideures. Excluant les hales et
fossés, il vise celles nécessitam ['édification d'un owrage,
autrerment dit bt murs, les portes de chdters, b clbtures

i claire-woie et on trediis, les chitures de pleus, e palis-
mades,.. Seul Marticke |3 peut impeser des clétures wige-
tales main uniquemant i des firs paysageres,

Campte tenu do |'impact vituel enportant des clitures,
notamment calles en fagade ot en arriére de parcele,

Farticle || autorise des prescriptions spéciales en matis-
o de Aature de cliture, de hauteur of de mavbriaus uti-
Isits, Toutefoss, il est powible aumsi de fiver un objecl,
cormena la préseration des vues en fond de parcelle,
pour kaizser i Mhabitant lo chob de ses cidtures.




